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ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

1.1

1.2

2.1

ZMLUVNE STRANY

Buduci preddvajuci:

COSTRUO spol. s..r.o.,

Sidlo: Parny Mlyn €. 5142, 984 01 Lucenec

1CO: 31 588 794

DIC:

IC DPH: Je platcom DPH

Zapisana: Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica,

oddiel: Sro, vlozka ¢.1315/S
Statutirny organ: konatel spolo¢nosti — Ing. Jozef Princz
Hviezdoslavova 20, 984 01 Lucenec
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gétu: 2685557459/0200

(dalej ako ,,Budici predavajici)
Buduci kupujuci:

Obec Ipel’ské Predmostie

Sidlo: 991 10 Ipel'ské Predmostie 133
1CO: 00319350
DIC: 2021171372

Statutarny organ:  Viktor Lestyanszky, starosta
Qankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK8752000000000010088042

(dalej ako ,.Budiici kupujici® a spolu s Buducim predavajucim ako ,,Zmluvné
strany*‘)

uzatvaraju podfa § 289 zak. & 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorich pravnych predpisov (d’alej ako ,,Obchodny zékonnik®) a prisludnych
ustanoveni zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorSich
pravnych predpisov (d’alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik®)

tato Zmluvu o budiicej kapnej zmluve (d’alej ako ,,Zmluva®):
UVODNE USTANOVENIA

Budici predavajuci ako stavebnik a investor bude realizovat’ vystavbu stavby .4 bytové
jednotky“, ( dalej len ,, bytové jednotky " ) podla projektovej dokumentacie,
vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Zsoltom Pappom, ato na povalovom
priestore budovy sup.&. 133 o vymere 241,39 m2 vedenej Okresnym uradom Velky
Krti§, katastralny odbor v k.u. Ipel'ské Predmostie na LV ¢. 1581 parcela registra CKN
& 82/2 zastavand plocha — bytovy dom sup.. 133 o vymere 416 m2. (dalej ako
,Budova ).
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V nadstavbe obecnej budovy stp.¢. 133 ( ,, d’alej nadstavba " ) Buduci predavajuci
vybuduje 4 bytové jednotky ( vratane prisluSenstva bytov ) bezného S$tandardu v
zmysle prilohy &. 2 tejto Zmluvy bez technickej vybavenosti, nakol’ko bytovy dom ma
zakladnu technicku vybavenost, ato v sulade s § 8 ods. 1 pism. a) a §8 ods.8 zdkona
€.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Dotaény zékon“) a zakonom &. 150/2013 Z. z. o $titnom fonde
rozvoja byvania. Priemernd podlahova plocha bytov v nadstavbe budovy bude 49,74
m2. Celkova podlahova plocha vsetkych bytov a nebytového priestoru v nadstavbe
budovy bude 241,39 m2.

Podlahova plocha jednotlivych bytov v nadstavbe budovy je uvedena v prilohe &. 3 tejto
Zmluvy.

Buduci kupujici mé zdujem nadobudnit’ od Budiceho predavajiceho vlastnicke préavo
k nadstavbe budovy, ato po nadobudnuti pravoplatnosti povolenia na uZivanie
nadstavby budovy (kolauda¢ného rozhodnutia) vydaného prislusnym stavebnym
uradom podla §76 a nasl. zékona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) a za podmienok stanovenych v tejto zmluve. Budici
kupujuci na nadobudnutie vlastnickeho prava k nadstavbe budovy pouZije finanéné
prostriedky, ktoré ziska zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,,SFRB%) formou
uveru alebo inak, zo zdrojov poskytnutych Budicemu kupujicemu vo forme dotacii
Ministerstvom dopravy vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej
ako ,Ministerstvo*) alebo inym prislu$nym ministerstvom a vlastné zdroje.

Vo vztahu k realizacii vystavby Styroch bytovych jednotiek budd postupne vydané
Stavebné povolenia Obcou Ipel'ské Predmostie.

PREDMET A UCEL RIADNEJ KUPNEJ ZMLUVY A KUPNA CENA

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Buduceho kupujuceho uzatvorit s Budicim
predavajucim riadnu kipnu zmluvu s obsahom uvedenym v prilohe ¢&. 1 tejto Zmluvy
(dalej ako ,Riadna kiipna zmluva“), predmetom ktorej bude odplatny prevod
vlastnickeho prava z Buduceho predavajuceho na Budiceho kupujiceho k nadstavbe
budovy — Styroch bytovych jednotiek (d’alej ako ,,Budici predmet kupy*) a to do 10 dni
od dorucenia Vyzvy k uzatvoreniu kipnej zmluvy budiuceho predavajiceho budicemu
kupujucemu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Predmetom tejto Zmluvy je aj
zavizok Budtceho predavajuceho uzatvorit' Riadnu kipnu zmluvu s Budicim
kupujicim v rovnakej lehote a previest na Budtceho kupujiceho vlastnicke pravo
k nadstavbe budovy — 3tyroch bytovych jednotiek predmetu kupy za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Utelom Riadnej kipnej zmluvy je nadobudnutie vlastnickeho prava k Budicemu
predmetu kipy v prospech Budiceho kupujticeho, a to z dévodu obstarania najomnych
bytov bezného Standardu na ucel socidlneho byvania na uzemi obce Ipel'ské Predmostie.
Utastnikmi Riadnej kupnej zmluvy budt Budtci predavajici na strane predévajuceho
a Budutci kupujtci na strane kupujiceho.

Predpokladana kupna cena Budiceho predmetu kupy sa stanovuje podl'a zdkona NR SR
¢. 18/1996 Z. o cenach a v sulade s Dotaénym zékonom dohodou na sumu vo vyske
178450 €, ( 897 €/m2 ), slovom stosedemdesiatosemtisicStyristopit’desiat
eur (d’alej ako ,,Kipna cena®).

Ak Budtci preddvajici bude v ¢ase podpisania Riadnej kipnej zmluvy platcom DPH,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupna cena je uvedena s DPH (t.j. Kiipna cena sa nebude
navySovat’ v pripade, ak bude Budici predavajici v ase podpisania Riadnej kipnej
zmluvy platcom DPH) .
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Buduci kupujuci zaplati Kapnu cenu Budicemu predavajicemu nasledovne:

» Cast’ kipnej ceny za 4 bytové jednotky vo vyske 107 070,00 € bude zaplatena na
ucet Buduceho predavajuceho, uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, po podpisani
zmluvy o poskytnuti podpory vo forme tveru zo SFRB, prostrednictvom banky,
v prospech ktorej zriadi SFRB uget na dany tgel,

& Cast’ kupnej ceny za 4 bytové jednotky vo vyske 71 380,00 € bude zaplatena na
ucet Budiceho preddvajuceho, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, po podpisani
zmluvy o poskytnuti finanénych prostriedkov z doticie s Ministerstvom v ramci
Programu rozvoja byvania, pri¢om splatnost’ faktury je 14 dni.

Celkové ndklady na vystavbu 4 bytovych jednotiek su stanovené na zaklade Studie
vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Zsoltom Pappom. Z titulu ,,stupiia®
projektovej dokumentécie v Case spracovania Zmluvy sa mozu vymery bytov mierne
odlifovat’ od vymery uvedenych v $tudii, o sa prejavi aj na obstarivacej cene
bytovych jednotiek. Odchylky budi riesené v ramci Dodatku k Zmluve o buduce;j
mluve, s reSpektovanim maximaélnych cien uréenych prislugnymi zakonmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze presnd splatnost’ Kuipnej ceny bude Zmluvnymi stranami
dohodnutd priamo v Riadnej kupnej zmluve a to v zavislosti od podmienok poskytnutia
dotacie z Ministerstva a tiveru zo SFRB, pri¢om tato bude splatnd najneskor do konca
prislusného kalendérneho roka, v ktorom bola Budicemu kupujicemu poskytnuta
dotdcia z Ministerstva a tver zo SFRB.

Obstaravacia cena jednotlivych bytov v nadstavbe budovy je $pecifikovana v prilohe &.
3 tejto Zmluvy.

ZAVAZKY ZMLUVNYCH STRAN

Buduci predavajuci zhotovi 4 bytové jednotky podla projektovych dokumentacii
overenych v stavebnych konaniach.

Buduci predavajuci planuje ukoncit’ vystavbu $tyroch bytovych jednotiek najneskor do
31.12.2017 za podmienky, Ze Buduci kupujici poskytne Budicemu predavajiucemu
vSetku sucinnost’ potrebnii za uc¢elom ziskania potrebnych povoleni na vystavbu a
uzivanie (kolauddciu) Styroch bytovych jednotiek a Ze si riadne a véas splni vetky
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Vystavbu Styroch bytovych jednotiek vykona Budtci predavajuci na svoje naklady
a na svoje nebezpecenstvo.

Buddci kupu]uc1 sa zavizuje podat’ Ziadost' o poskytnutie doticie z Ministerstva a
tveru zo SFRB na ityri bytové Jednotky v lehote najneskér do 15.01.2016. V pripade
ak Budicemu kupujicemu nebude poskytnuta dotacia a/alebo tver v roku 2016 alebo
ak zakychkol'vek dévodov nebude moZné o dotaciu atver vuvedenom termine
poziadat’, Buduci kupujuci sa zavézuje opakovane podat’ Ziadost' o poskytnutie
dotacie z Ministerstva a Gveru zo SFRB na $tyri bytové jednotky v najblizSom
moznom termine a aj opakovane, v nasledujucich rokoch, pokial’ takito moZnost’ bude
zdkon umozZiiovat’.

Buduci kupujuci sa zavizuje, ze Budiicemu predévajicemu poskytne vietku potrebni
su¢innost’ najmd, ale nie vylucne:
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a) na ziskanie vietkych dokumentov potrebnych na zacatie avykonanie stavby
styroch bytovych jednotiek ana ziskanie kolaudaéného rozhodnutia na Styri
bytové jednotky.

b) na ziskanie v3etkych dokumentov potrebnych na prevod vlastnickeho prava
k Buducemu predmetu kupy z Budticeho predavajiiceho na Budiceho kupujuceho.

c) poskytne Budicemu predavajicemu informacie tykajuce sa akejkolvek
dokumentacie a/alebo komunikacie s poskytovateI'mi dotacie a iveru, najmé, nie
viak vyluéne, informacie o podani Ziadosti, informacie tykajuce sa akejkol'vek
odpovede respektive vyzvy poskytovatelov dotacie a dveru adresovanej
Budicemu kupujicemu, informacie tykajuce sa priznania a/alebo poskytnutia,
resp. nepriznania a /alebo neposkytnutia dotacie a uveru.

Buduci predavajuci sa zavizuje spolu s prevodom Budtceho predmetu kupy postupit

apreviest na Buduceho kupujiuceho vsetky prava stvisiace s vlastnictvom Styroch

bytovych jednotiek, najmd prava zo zaruky na pouzity materidl a stavebné prace,
energeticky certifikat, a pod. a odovzdat’ Budicemu kupujicemu doklady stuvisiace

s vlastnictvom Styroch bytovych jednotiek, najmé projektovii dokumentéciu, revizne

spravy, povolenia a rozhodnutia prislusnych organov a pod. a to pri podpise Riadnej

kipnej zmluvy.

SPOSOB A PODMIENKY UZATVORENIA RIADNEJ KUPNEJ ZMLUVY

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, Buduci predavajici je opravneny
vyhotovit' a dorugit’ pisomnt vyzvu Budicemu kupujicemu na uzatvorenie Riadnej
kipnej zmluvy (dalej len , Vyzva“), kedykol'vek po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia prisluiného okresného tradu, katastralny odbor o zéapise Styroch bytovych
jednotiek do katastra nehnutel'nosti v prospech Budiiceho preddvajiceho.

Budtci kupujuci sa zavizuje, Ze do 10 dni od dorugenia Vyzvy podl'a bodu 5.1 alebo
bodu 5.5 tohto &lanku uzatvori s Buducim predavajucim Riadnu kupnu zmluvu, ktorej
navrh tvori prilohu &.1 tejto Zmluvy.

V pripade ak Buddci kupujltci neuzavrie s Budicim predavajicim Riadnu kipnu
zmluvu v lehote podla bodu 5.2 tohto ¢lanku Zmluvy bez dévodu, je Buduci
predavajlci opravneny domahat sa na side, aby vyhlasenie véle Buduceho
kupujtceho bolo nahradené sidnym rozhodnutim. Pravo Budiceho predavajluceho
na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Zmluvné strany sa vzajomne zaviizuju doplnit’ pri uzatvoreni Riadnej kupnej zmluvy
skuto¢nosti, ktoré v texte dohodnutom v tejto Zmluve nie si uvedené a nemohli byt
uvedené a previest’ jej pripadné spresnenia podl'a skuto¢nosti, ako tieto vyplynt zo
stavu zapisaného v katastri nehnutelnosti, ¢i dalsich listin, ktoré v budtcnosti budu
vydané &i vyhotovené v suvislosti s Buducim predmetom kupy, tak, aby predmet a
obsah Riadnej kupnej zmluvy, ktora méa byt uzatvorena podl'a Zmluvy, zodpovedal
dohode Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy a pravnemu aj faktickému stavu ku diiu
uzatvorenia Riadnej kupnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k prevodu bytov méze ddjst’ aj po Castiach, tj. Ze
vijednom roku bude zo strany Buduceho predavajiceho doru¢ena Buducemu
kupujicemu Vyzva na uzatvorenie Riadnej kipnej zmluvy len na &ast’ z celkového
predpokladaného mnoZstva Styroch bytovych jednotiek. Na zaklade tohto sa nasledne
v Riadnej kipnej zmluve pomerne upravi aj predpokladana kupna cena.

OSTATNE DOJEDNANIA
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budu navzajom dorucovat’ buda

povazované za doru¢ené:

a) vpripade osobného dorudenia diiom vyznaenym na dorufovanej pisomnosti
s potvrdenim prijatia adresatom,

b) vpripade dorufovania poStou diiom dorufenia av pripade vritenia postovej
zasielky odosielatel'ovi ako nedoruéenej (a to aj v pripade neprevzatia zasielky
adresdtom) sa za deil doruCenia povaZuje defi vratenia nedorudenej zasielky
odosielatel’'ovi.

V pripade vyhldsenia nutenej spravy na Budtceho kupujuceho sa diiom vyhlasenia

nutenej spravy tato Zmluva rusi od poc¢iatku a Budidci preddvajuci je opravneny

odplatne alebo bezodplatne previest’ vlastnicke pravo k Budacemu predmetu kiipy na
akukol'vek tretiu osobu.

Buduci preddvajuci je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy a previest vlastnicke pravo

k Budicemu predmetu kipy na tretiu osobu alebo si ich ponechat’ vo vlastnictve

v pripade, ak:

a) Buddci kupujuci nesplni svoj zavizok podla bodu 5.2 tejto Zmluvy

b) v dosledku nemoznosti plnenia nebude méct’ splnit’ zavizky, ktoré na seba Buduci
predavajuci touto Zmluvou prevzal.

Budutci kupujici je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak ani pri

vynaloZeni maximalneho usilia neziska finanéné prostriedky na zaplatenie ¢asti

Kipnej ceny z Gveru zo SFRB a z dotécii z Ministerstva ani do 31.12.2017.

Buduci kupujuci stihlasi s tym, Ze buduci predavajici je opravneny previest vietky

prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu osobu, za predpokladu, Ze

vSetky néleZitosti tejto Zmluvy zostani nezmenené.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pridvne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto Zmluvy sa riadia
prislunymi ustanoveniami Obchodného zidkonnika s vynimkou tych pravnych
vztahov, na ktoré sa nevyhnutne uplatiiuje pravna uprava Obgianskeho zakonnika.
Tuto Zmluvu moZno menit alebo dopliiat vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvalenych a podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné
alebo neucinné, takato neplatnost’ alebo netinnost’ neméa za nasledok neplatnost
alebo net&innost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostévajiicej €asti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju
bez zbytotného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce
Ipel'ské Predmostie, www.ipelskepredmostie.ocu.sk. Buduci kupujici je povinny
zverejnit’ tto Zmluvu na svojej internetovej stranke najneskor do 5 dni od jej podpisu.
Buduci preddvajtici suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovend v 6smich vyhotoveniach, dve vyhotovenia st uréené pre
Budiceho predavajiceho a $est’ vyhotoveni je uréenych pre Budiceho kupujiceho.
Zmluvné strany si obsah Zmluvy pozorne preéitali, vietkym jej ustanoveniam
porozumeli, pri¢om vyhlasuji, Ze tieto ustanovenia dostato¢ne ur¢itym spdsobom
vyjadruju slobodnii a vaznu volu twéastnikov zbaveni akychkol'vek omylov, tito
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Zmluvu nepodpisuji v tiesni ani za Ziadnych nevyhodnych podmienok, na zaklade
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

7.7 NeoddeliteI'nu sacast’ tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

. Navrh Riadnej kipnej zmluvy

. BeZzny standard vybavenia bytov v bytovom dome

- Prehlad financovania stavby $tyroch bytovych jednotiek
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" Ipel'skom Predmosti, diia 14.01.2016
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