ktoru uzavreli

Predavajuci :

COSTRUO spol. s r.o.

Sidlo:
ICO:
DIC:

IC DPH:

Zapisana:

Statutdrny organ:

Bankové spojenie:

Cislo Gctu:

Kupujtci:

Kidpna zmluva

Parny Mlyn €. 5142, 984 01 Ludenec

31588 794

2020465818

SK2020465018

Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: S.r.0., vlozka ¢.1315/S

konatel spolo¢nosti — Ing. Jozef Princz
Hviezdoslavova 20, 984 01 Luéenec
VUB, a.s.

SK22 0200 0000 0026 8555 7459

(dalej ako , preddvajuci)

a

Obec Ipelské Predmostie

Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

991 10 Ipel'ské Predmostie 133
00319350

2021171372

Viktor Lestydnszky, starosta
OTP Banka Slovensko, a.s.

SK8752000000000010088042

(dalej ako , kupujuci” a spolu s predavajucim ako ,,zmluvné strany”)

podla § 558 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika takto:



Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Predmetom tejto zmluvy je tprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich s odplatnym
prevodom vlastnickeho prava z predavajiceho na kupujtceho k predmetu kupy, Specifikovanému v
clanku 3 tejto zmluvy, a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Predavajlci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti 4 bytové jednotky — byt ¢.8, 9, 10 a 11, ktoré
vznikli prestavbou povalového priestoru obecne;j budovy, nachddzajucej sa v katastrdlnom Gzemi
Ipelské Predmostie, obec Ipelské Predmostie, okres Velky Krti3, zapisanej na LV & 1581 ako bytovy
dom sup.c. 133, postavené na pozemku parcely registra CKN &. 82/2 zast. plochy a nadvoria — bytovy
dom sup.¢. 133 o vymere 416 m2.

3. Prestavba povalového priestoru obecnej budovy na 4 bytové jednotky ( najomné byty ), bola
realizovana podla projektovej dokumentécie s nazvom: " Vystavba obecnych najomnych bytov —BJ "
vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Zsoltom Pappom, Sladkovi¢ova 2,934 01 Levice,
overenej v stavebnom konani, stavebnym povolenim ¢. 99/2015, vydanym Obcou Ipelské Predmostie
diia 21.12.2015, pravoplatnym dria 22.12.2015, a to na povalovom priestore budovy sup.¢. 133.Byty
su zhotovené v beznom 3tandarde a v stlade so zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozvoj byvania a
0 socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov (dalej len zdkon &. 443/2010 Z.z. ) a zakonom ¢.
150/2013 Z.z. o 3tdtnom fonde rozvoja byvania v zneni zékona &. 276/2015 Z.z. Priemerna podlahova
plocha bytov, bytovych jednotiek je 49,74 m24. Prestavba bytového domu bola skolaudovana dia
31.10.2016, a to kolaudaénym rozhodnutim: Obce Ipelské Predmostie ¢. 146/2016 zo dna
31.10.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost 02.11.2016.

Clanok II.

Predmet kupy

1. Predmetom kupy je:

a/ byt ¢. 8 pozostavajci z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kipelne a WC o ploche 49,74 m2, a
prislichajuci podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu vo velkosti
4974/104815 na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu sup.C. 133 na parcele CKN €. 82/2

b/ byt €. 9 pozostdvajlci z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kipelne a WC o vymere 49,74 m2, a
prisluchajici podiel na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo velkosti
4974/104815 na 4. nadzemnom podlai bytového domu sup.C. 133 na parcele CKN ¢. 82/2



¢/ byt &. 10 pozostdvajtici z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kipelne a WC o vymere 49,73 m2, a
prisluchajuci podiel na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu vo velkosti
4973/104815 na 4. nadzemnom podlai bytového domu stp.&. 133 na parcele CKN ¢&. 82/2

d/ byt ¢ 11 pozostdvajici z dvoch izieb, kuchyne, predsiene, kupelne a WC o vymere 49,73 m2,a
prislichajuci podiel na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu vo velkosti
4973/104815 na 4. nadzemnom podlazi bytového domu sup ¢. 133 na parcele CKN &. 82/2

Celkova podlahova plocha bytov €. 8,9,10 a 11 /ako novostavba/ je 198,94 m2.
e/ prislusenstvo bytov — predsieri, chodba, WC- kipelfia, kuchyra a kobka nachadzajuca sa na 4.NP.

Spolo¢nymi castami bytového domu su obvodové mury, izolaéné konétrukcie, vodorovné a zvislé
nosné konstrukcie, chodba a schodisko na 4. NP .

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su elektro rozvodria, bleskozvod, vodovodné, plynové,
kanalizaéné a elektrické pripojky , kotolfia / plynovy kotol a zasobnik TUV /na 4. NP.

2. Predavajuci sa zavdzuje odovzdat kupujlicemu Predmet kipy za podmienck stanovenych
touto Zmluvou a previest na neho vlastnicke pravo k Predmetu kipy a kupujuci sa zavdzuje od
predavajiceho Predmet kipy prevziat za podmienok stanovenych touto Zmluvou a zaplatit
predavajucemu za Predmet kipy kipnu cenu dojednanu v éléanku |11 tejto kiipnej zmluvy.

Clanok I11.
Kupna cena

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za Predmet kipy je koneéna a zavazna a stanovuje
sa podla zékona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov /dalej ako ,,Zdkon o
cenach”/ a v sulade so zakonom o dotdcidch na socidlne byvanie €.443/2010 7.z a zakonom oSFRB
€.150/2010 Z.z.. dohodou na sumu

KlUpna cena bez DPH 148 708,33 €

20 % DPH 2974167 €

Kupna cena celkom s DPH 178 450,00 €

Kdpna cena jednotlivych bytov vratane DPH :

Byté.8 - 44617,00 Eur

Byt ¢. 10

44 617,00 Eur

Byt ¢. 11 44 608,00 Eur

Bytc. 4 - 44608,00 Eur



4
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2.Kupujuci upozoriuje predavajiceho a predavajici berie na vedomie, Ze kupujici na
nadobudnutie vlastnickeho prava k Predmetu kupy pouzije finanéné prostriedky:
a/ ziskané zo Statneho fondu rozvoja byvania /dalej ako ,SFRB“/ vo forme Uveru /dalej
ako ,Uver”/,
b/ ziskané z Ministerstva dopravy vystavby a regiondineho rozvoja Slovenskej republiky

/dalej ako ,MDVRR SR/ vo forme dotécii / dalej ako , Dotacia”/

Kupujuci sa zavézuje zaplatit Predavajicemu kapnu cenu Predmetu kdpy nasledovne:

a./ Cast kipnej ceny za predmet kipy vo vyske 89 230,00 € bude zaplatend na Gcet
preddvajiceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, na zéklade faktury vystavenej predavajicim z
uveru poskytnutého SFRB podla zdkona & 150/2013 Z.z., pricom predavajuci je oprévneny vystavit

fakturu po otvoreni éerpacieho Gétu tj. 0ctu zriadeného SFRB v banke.

b./ €ast klpnej ceny za predmet kupy vo vySke 89 220,00 € bude zaplatend na Gcet
predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, na zéklade faktury vystavenej predavajlcim z
prostriedkov poskytnutych MDVRR SR podla zdkona & 443/2010 Z.z. a3 po prevode predmetu kupy

na kupujuceho predlozenim listu vlastnictva .

Clanok IV,

Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Predavajuci vyhlasuje, 7e je opravneny bez obmedzenia scudzovat alebo inak nakladat s
Predmetom kupy. Si¢asne prehlasuje, e jeho zmluvnad volnost a spésobilost na pravne ukony nie je

nijako obmedzena.
2. Preddvajuci vyhlasuje, ze:

a./ vietky 4 byty , ktoré su predmetom kupy su zrealizované v sulade s overenymi
projektovymi dokumentéaciami v prisludnych stavebnych konaniach a v stlade s pravoplatnymi
stavebnymi povoleniami, $pecifikovanymi v &lanku 2 tejto Zmluv, a to v kvalite podla prislusnych STN

a platnych technickych noriem, schvalenych technologickych postupov, a platnych pravnych
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prevadzkovych, poziarnych a bezpeénostnych predpisov a podla podmienok a v stlade s

platnymi pravnymi predpismi, najma so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. a zakonom &. 150/2013 Z.z.

b./ vietky 4 byty ako predmet kipy spifiajd beiny étandard vybavenia bytu v zmysle prilohy
¢. 2 tejto Zmluvy.
3. Preddvajlci vyhlasuje, Zze Predmet kipy pred podpisom tejto Zmluvy nepredal, nedaroval ani
inym spésobom nepreviedol na tretiu osobu/tretie osoby/, ani ho nevlo3il do ziadnej
obchodnej spoloénosti alebo dru?stva, ani nevykonal Ziadny iny (kon, na zaklade ktorého

moZe byt do prislusného katastra nehnutelnosti zapisan4 tretia osoba/tretie osoby/ ako

vlastnik Predmetu kupy.

4. Predavajuci vyhlasuje, Ze po podpise tejto Zmluvy Predmet kupy nepreda, nedaruje ani inym
sposobom neprevedie na tretiu osobu/tretie osoby/, ani ho nevlo3i do Ziadnej obchodne;j
spoloCnosti alebo druZstva, ani nevykona iny ukon, na zaklade ktorého moie byt do
prislusneho Katastra nehnutelnosti zapisana tretia osoba/tretie osoby/ ako vlastnik Predmetu
kupy.

5. Predavajuci vyhlasuje, e ku dfiu podpisu tejto Zmluvy na Predmete kupy neviaznu ?iadne
zdloiné prava, vecné bremend, predkupné prava, ani iné vecné prava ¢i dalsie obmedzenia,
ani akékolvek iné prava tretich osdb, ktoré by obmedzovali vlastnika Predmetu kupy v jeho
dribe, uZivani a poZivani plodov a GZitkov s nimi spojenymi a v disponovani s nimi
a Ze neuzavrel a ani neuzavrie ziadnu Zmluvu, na zaklade ktorej by mohlo déjst ku vzniku
takychto prédv, vecnych bremien alebo obmedzeni v buducnosti.

6. Predavajuci vyhlasuje, 7e ku dfiu podpisu tejto Zmluvy neprebieha ohladom Predmetu kipy
Ziadne sudne, exekuéné &i spravne konanie, ktorého moiny vysledok by bol v rozpore s
ucelom tejto Zmluvy, ani nebolo vydané sddne, exekucné & spravne rozhodnutie, ktorého
obsah by bol v rozpore s touto Zmluvou.

7. Predavajlci vyhlasuje, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy si riadne a véas spinil vietky dafiové,
poplatkové a iné povinnosti vlastnika nehnutelnosti, ako aj iné zavazky suvisiace s Predmetom
kupy.

8. Kupujtci vyhlasuje, Ze poznd skuto¢ny stav Predmet kupy z ohliadky na mieste samom a
v tomto stave ho kupuje do vyluéného vlastnictva.
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Clanok V.

Navrh na vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti

1. Predavajuci a kupujuci sa zhodne zavézujy, e si navzdjom poskytnu nevyhnutnd stéinnost
potrebnu na realizovanie G&elu tejto Zmluvy.

2. Predavajlci a kupujuci ber(i na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu kapy prechadza
na kupujiceho aZ vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Pravne ucinky
vkladu vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti vznikaju na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného Uradu Velky Krti, Katastralny odbor, o jeho povoleni.

3. Preddvajuci a kupujlci sa zhodne zavizuju, 7e vykonaj( vsetky faktické a pravne Gkony
potrebné na to, aby sprévne konanie o vklade vlastnickeho prava k Predmetu kupy prebehlo
bez zbytocnych prietahov, a aby boli odstranené vietky nedostatky a prekazky, ktoré by
zakladali prerusenie alebo zastavenie konania a to aj vratane pripadného uzavretia

dodatku/dodatkov/ k tejto Zmluve alebo DoloZky na Zmluve.

4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za vklad vlastnickeho prava do katastra

nehnutelnosti uhradi predavajci.

5.Ndvrh na povolenie vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy podajd Zmluvné strany
bezodkladne, najneskér do 15 dni odo dfia uhradenia ¢asti kupnej ceny za bytové jednotky

financovanej z Uveru Poskytnutého SFRB podla zékona &. 150/2013 Z.z,, predavajicemu.

Clanok VI.
Odovzdanie Predmetu kupy
1.Predavajuci sa zavazuje, odovzdat kupujicemu Predmet kupy do opravnenej driby v lehote do
7 dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného dradu, katastralny
odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava v zmysle tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti

v prospech kupujuceho a kupujlci sa zavazuje prevziat Predmet kupy za podmienok

stanovenych touto Zmluvou.



2. Zmluvné strany sa dohodli, ze predavajlci je povinny spolu s Predmetom kupy odovzdat
kupujicemu revizne spréva, prevddzkové poriadky, certifikaty, kompletnu technicku
dokumentdciu, nevyhnutnt na prevadzkovanie a uzivanie predmetu klpy, vetky projektové
dokumentdcie vztahujlce sa k Predmetu kipy so zakreslenim skutkového stavu a to 1x
v papierovej forme a 1x v elektronickej forme, Energeticky certifikdt, Kolaudacné rozhodnutia,
povolenia a rozhodnutia prislusnych organov a pod.

3. Zmluvné strany sa zavézuju pri odovzdani a prevzati Predmetu kipy spisat Protokol o odovzdani a
prevzati Predmetu kapy /Dalej len ~Protokol“/, v ktorom uvedd najma:

a. Udaje oznatujtice Predmet kapy, vratane $pecifikdcie jednotlivych bytovych jednotiek
b.  Udaje o stave Predmetu kupy, vratane stavu jednotlivych bytovych jednotiek

¢.  Udaje o stave meracich zariadeni jednotlivych odberov energii/napr.elektrina/

d.  Udaje o zariadeniach a vybaveni Predmetu kupy

e. Specifikdciu kolauda¢nych vad a nedorobkov Predmetu kipy s dohodnutou lehotou

f.  Iné skuto¢nosti, ktorych vyznaéenie poZaduje niektora zo Zmluvnych stran

g.  Datum a miesto vyhotovenia Protokolu a podpisy zmluvnych stran.

4. Prilohou Protokolu bude aj zoznam vietkych odovzdanych listin v zmysle bodu 2. tohto
¢lanku,

5. Protokol sa zavédzuju Zmluvné strany vyhotovit a podpisat v dvoch rovnopisoch, pricom kazda
zmluvnd strana obdri jeden rovnopis.

6. Nebezpecenstvo vzniku $kody na Predmete kiipy prechadza na Kupujiceho diiom jeho

prevzatia.

Clanok VII.
Zaruka za akost
1.Predavajuci tymto vyhlasuje, ze Kupujicemu poskytuje na Predmet kipy zaruku za akost.
Zaru¢nd doba na stavebné prace je v dizke 36 mesiacov. Zaruéna doba na dodané vyrobky a
zariadenia je v ditke zarucnej doby poskytnutej ich vyrobcom, najmenej viak v dizke 24
mesiacov. Zaru¢na doba zadina plynat driom odovzdania Predmetu kdpy Kupujlicemu do

opravnenej driby.



2. Zaruka za akost sa nevztahuje na vady Predmetu kipy sp6sobené vonkajsimi udalostami
/napr. Zivelné udalosti, pésobenie prirodnych zakonnosti, vyésia moc, atd./, dalej mechanickym
alebo ndsilnym poskodenim Predmetu kipy alebo nespravnym uZivanim Predmetu klpy alebo
jeho Casti, poskodenim alebo neodbornym zasahom do Predmetu kupy alebo jeho ¢asti tretou
osobou, ani na vady Predmetu kipy spésobené beinym opotrebenim alebo zanedbanou udrzbou.
Na zaruku za akost na dodané vyrobky a zariadenia sa uplatiiujd zarucné podmienky dané ich
vyrobcom.,

3.0zndmenie vad Predmetu kipy /reklamacia/ musi byt v pisomnej forme a musi obsahovat
Oznacenie vady, miesto, kde sa vada nachadza a popis, ako sa vada prejavuje. Za pisomnu
formu ozndmenia vady /reklamécia/ sa povaiuje aj ozndmenie na e-mailovu adresu
predavajuceho: costruo@stonline.sk. Havarijné stavby sa musia nahlasovat aj telefonicky, a to
na tel.. 0905/250 756 a nasledne musia byt zaslané aj e-mailom na e-mailovu adresu

predavajuceho: costruo@stonline.sk

Clanok viil,

Zaverecné ustanovenia

1,Kupujlci je oprévneny od tejto Zmluvy odstupit v ktoromkolvek z nasledujdcich pripadov:
a/Pokial sa ukaze ktorékolvek vyhldsenie predavajuceho uvedené v ¢1.2 alebo 5 tejto
Zmluvy ako nepravdivé.
b/ v désledku nemoznosti pinenia nebude méact Preddvajuci spinit zavazky, ktoré na seba touto
Zmluvou prevzal.
2.0dstupenie od tejto Zmluvy je jednostrannym pravnym tkonom a musi mat pisomnd formu, musi
v fiom byt uvedeny dévod odsttpenia musi byt dorucené druhej Zmluvnej strane, inak je neplatné.
4.U¢inky odstupenia nastavaju ex tunc, t.j. Zmluva sa zruuje od zadiatku a kazdy z ucastnikov je
povinny bezodkladne, najneskér viak do 5 dni odo dhia jej zrusenia, vratit druhému vietko, ¢o

podfa nej dostal. Odsttipenie od Zmluvy sa netyka narokov na nahradu Skody.



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
1.Zmluvné strany berd na vedomie, Ze svojimi zmluvnymi prejavmi st viazané od okamihu
podpisu tejto Zmluvy ocboma Zmluvnymi stranami.
2.Kupu Predmetu kipy schvalilo Obecné zastupitelstvo Ipelské Predmostie svojim uznesenim
¢.31/2017z0 dfa. 11.11.2016

3.Tato zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zdkona &, 211/2000 Z.z. o slobodnom  pristupe k
informaciam a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskoréich predpisov. Kupujuci

zverejni tuto Zmluvu v zmysle cit. zékona do 7 dni od jej podpisania Zmluvnymi stranami.

4.Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G&innost driom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupujuceho.

5.Ak tato Zmluva neustanovuje inak, vietky ozndmenia vyplyvajice z tejto Zmluvy, musia byt voci
druhej Zmluvnej strane uskutoénené pisomne, a to doporucenym listom alebo osobne. Pisomnosti
podla tejto Zmluvy sa dorucuji na adresy Zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto Zmluvy alebo na
taku ind adresu, ktord dana Zmluvna strana pisomne oznamila druhej Zmluvnej strane v stlade s
tymto bodom Zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za doruéené diiom ich prevzatia druhou Zmluvnou
stranou /prijemcom/. Pisomnosti sa povazuju za doruéené aj dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo dfiom vratenia pisomnosti odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak

zmareneho dorucenia /napr. adresit neznamy, adresét si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote./

6.Vzdjomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizgje nespecifikované touto Zmluvou, sa riadia

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a inych prislu$nych pravnych predpisov platnych v SR.

7.Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo séasti neplatnym, nema tato
skuto€nost vplyv na platnost zostavajlcej ¢asti Zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade
neplatnosti celej Zmluvy sa Zmluvné strany zaviazuju nahradit dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré v o najvacsej miere zodpovedaju ucéelu sledovanému dotknutymi

ustanoveniami.

8.Akekolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy je mozné vykonat vyluéne formou pisomného dodatku

podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

9.Této Zmluva je vyhotovend v 7 rovnopisoch, pri¢om predavajlci obdrzi 1 rovnopis, kupujuci 4

rovnopisy a 2 rovnopisy su uréené pre Okresny Grad Velky Krtig, Katastralny odbor.
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10.Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola s mi schvalend a na znak
suhlasu vlastnoruéne podpisali, pricom Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy v plnom
rozsahu zodpovedd ich skutoénej véli, ktord prejavili slobodne, vdzne, urcite a zrozumitelne, bez

omylu, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokolvek psychického alebo

fyzického natlaku.

11.Neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha ¢.1-Specifikacia podlahovej plochy jednotlivych bytov v bytovej jednotke
Priloha ¢.2 - Standard vybavenia bytu

Priloha ¢.3- Kolaudaéné rozhodnutie

Priloha ¢.4-Uznesenie OZ v Ipelskom Predmosti .zo dfia. 11.11.2016

Priloha ¢.5 - LV

i 9 3z

Kupujuci:
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